BEBAUUNGSPLAN NR. 69 "SO SOLARPARK SIEGENSDORF II" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL.S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) erlasst der Markt Ergoldsbach
die Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

:_ m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
mmnw

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO0)

1.

21 (SOY Sondergebiet ,Photovoltaik gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Solarmodulen, Trafostation,
owaiaikf \Nechselrichter und Batteriespeicher

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Nutzungsschablone
] 1 Art der baulichen Nutzung
W 2 Maf3 der baulichen Nutzung
3 max. zuldssige Modulh6he

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO0)
4,1 ===== Baugrenze
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
5.1 E private Griinflache (extensiver Saum)
5.2 E private Griinflache (extensives Griinland unterhalb der Solarmodule)
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
6.1 Planung

6.1.1 Eﬂ Ausgleichsflache

6.2 Anpflanzen

6.2.1 Feldhecke mit Saum

6.2.2 - gewadssernahes extensives Griinland
7. Sonstige Planzeichen

7.1 m geplante duBere Zaunlinie (Maschendrahtzaun, H 2,20 m), Verschiebung nach innen ist zuldssig

PLANLICHE HINWEISE

8. Sonstige Planzeichen

8.1 E schematische Aufstellung der Solarmodule

8.2 Rest-Ausgleichserfordernis Bebauungsplan Nr. 68 ,SO Solarpark Siegensdorf*

8.3 - gewdssernahes extensives Griinland

8.4 Starkregengefahrflache N100 (gem. Starkregenkonzept Markt Ergoldsbach)

9. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten, Grenzpunkte und Grenzen

9.1 2505  Flurstiicksnummer

9.2 T Flurstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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SONDERGEBIET

Art der baulichen Nutzung (nach § 11 BauNV0)

Sondergebiet ,Photovoltaik“ (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Zuldssig ist die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Solarmodulen und
Trafostation bis zu einer maximal zuldssigen Anlagenhohe von 3,8 m (iber Gelédnde sowie
sonstiger baulicher Anlagen zur Speicherung regenerativer Energien mit jeweils allen
dazugehdrigen technischen Nebenanlagen.

MaB der baulichen Nutzung

Zuléssige Grund- / Geschossflache

Nutzun Absolute Grundfliche GR Geschossflache - GFZ
g § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO | § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Photovoltaikanlage
einschlieBlich Trafostation,
Wechselrichter,
Ubergabestation, sonstige
bauliche Anlagen zur
Speicherung regenerativer
Energien und dazugeharige
Nebenanlagen

max. 12.169 m?2 -

Einfriedung

Eine Einfriedung des Geldndes ist bis 2,20 m Hohe zuldssig. Ausfiihrung als
Maschendrahtzaun ohne Sockel. Der Zaun soll ohne Bodenabstand errichtet werden. Zur
Gewahrleistung der Durchldssigkeit fiir Kleinsduger ist die Einzdunung entweder so
groBmaschig herzustellen, dass die fiir Kleintiere durchléssig ist oder aber es sind alle 20 bis
30 m am Boden kleintierdurchlassige Réhren zu integrieren.

Die Ausfiihrung als wolfssicherer Maschendrahtzaun ist zuldssig. Anforderung zur
Wolfssicherheit der Zaunung durch Zusatzsicherung sind:

e Untergrabschutz uber Elektrolitze in max. 20 cm Bodenhdhe auBen am Zaun, max.
20 cm Abstand vom Zaun, zusétzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze
oben am Zaun

e Baustahimatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden
Bodenfreiheit, zusatzlich horizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B.
Maschendraht, mind. 60 cm breit); es kann hierfiir z. B. auch eine 1 m breite
Baustahimatte ldngs abgewinkelt werden und gleichzeitig dem Schutz in vertikaler
sowie horizontaler Richtung dienen; eine sichere Verankerung im Boden und am
Zaun muss gewdhrleistet sein; durch die 10x10 cm-Maschen kommen kleine und
mittelgroBe Séugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hihnervogel noch
durch, der Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben
am Zaun

Oberflachenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Folgenutzung

Die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur solange zuldssig,
wie die Stromerzeugung aufrechterhalten wird. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche
Nutzung der Flache gemdB § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt.

Blendgutachten

Eine mogliche Gefahrdung bzw. Beeintrdchtigung des StraBenverkehrs der BadstraBe, des
Bahnverkehrs der Bahnstrecke Miinchen-Regensburg sowie der nachstgelegenen Anwohner
durch Blendwirkung, ausgehend von der Freiflichen-Photovoltaikanlage, ist durch ein
entsprechendes Gutachten vor Umsetzung des Vorhabens auszuschlieBen.

GRUNORDNUNG
Private Griinflache

Die privaten Griinflachen im Sondergebiet sind mit der Ansaat von standortgeméBem Saatgut
(z. B. zertifiziertes Regio-Saatgut der Herkunftsregion 16: ,Unterbayerische Higel- und
Plattenregion®) als extensiver Saum herzustellen und zu erhalten. Die Fldchen sind bei Bedarf
abschnittsweise zu mahen. Eine Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln
sind unzulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von
Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB).

Die Anlage der Feldhecke mit Saum hat sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation zu
orientieren. Es sind autochthone Pflanzen (siehe Artenliste) zu verwenden.

Der Ausgleich erfolgt intern im Norden und Osten des Geltungsbereichs auf dem Flurstiick
FI.Nr. 2505 (TF), Gemarkung Siegensdorf, Markt Ergoldsbach.

Entlang der Baugrenze ist eine Feldhecke mit Saum, auf der Gbrigen Ausgleichsflache ein
gewassernahes extensives Griinland herzustellen. Sowohl fiir die Anlage der Feldhecke mit
Saum als auch fiir das gewassernahe extensive Griinland ist autochthones Pflanz- bzw.
Saatgut zu verwenden. Dabei wird ausschlieBlich Saatgut mit regionaler Herkunft verwendet
(z. B. zertifiziertes Regio-Saatgut der Herkunftsregion 16: Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion). Bei der Pflanzung von Gehélzen ist standortheimisches Pflanzgut (siehe
Artenliste) zu verwenden.

Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendungen, Giilleausbringung und Kalkung sind nicht
zuldssig. Aufkommende invasive Neophyten sind mit geeigneten MaBnahmen umgehend zu
bekampfen.

Bei Bedarf kann der extensive Saum abschnittsweise geméht werden. Um eine fachgerechte
Entwicklung des Griinlandbestandes nach der Ansaat zu gewahrleisten, ist im ersten (ggf.
auch im zweiten) Folgejahr je nach Aufwuchs eine Fertigstellungsmahd mit zwei bis drei
Schnitten durchzufiinren. Dabei sollte der erste Schnitt im Rahmen der Fertigstellungsmahd
durchaus frih (Mitte Mai, Schropfschnitt) erfolgen. Die Ansaat ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde durchzufiinren. AnschlieBend ist eine 2-schiirige Mahd mit
Abfuhr des Méahgutes umzusetzen. Die erste Mahd darf friihestens nach dem 01.07.
stattfinden. Bei jedem Arbeitsgang sind je 30 % der Flache als Reproduktions-
/Uberwinterungsbereich fiir Insekten und Kleintiere unbearbeitet zu belassen. Es diirfen keine
Schlegelmulcher oder Rotationsméaher verwendet werden.

Artenliste (Geholze)

Straucher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essigrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Virburnum opulus Wasser-Schneeball
Béume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Gewaohnliche Eberesche

Nadelgeholze aller Art, hdngende und buntlaubige Arten und Sorten sind im gesamten Gebiet
unzulassig.

TEXTLICHE HINWEISE

A Brandschutz
1. Zuganglichkeit:
Etwaige Sperrvorrichtungen zum Geldnde und Gebdude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr
diese dffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen.
Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die

Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch
der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen.

2. Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken:

Hier gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Gber ,Flachen
fur die Feuerwehren auf Grundstiicken® DIN 14090 in der aktuellen Fassung.

3. Leitungsbau:
Sollte ein Leitungsbau fiir den Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kosten fiir

den Bau der Leitungen sowie fiir die evil. notwendigen Verdnderungen des bestehenden
Rohrleitungsnetzes gemas Verbandsatzung § 4 Absatz 7 vom Vorhabenstrdger zu tragen.

B Beschadigung
Beschddigungen durch Verschmutzung oder Steinschlag, die auf ortsiibliche Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen, wie z. B. Winterdienst der angrenzenden StraBen zuriickzufiihren
sind, sind vom Betreiber der Freiflichen-Photovoltaikanlage hinzunehmen und fiihren zu
keinerlei Schadensersatzanspriichen.

C Bodendenkmalpflegerische Belange
Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

D Landwirtschaft

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf wéhrend und nach den
BaumaBnahmen nicht eingeschrankt sein. Vor Beginn der anfallenden Bauarbeiten ist eine
Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist zu gewéhrleisten, dass
weder durch BaumaBnahmen noch durch geschaffene Ausgleichsareale bzw. Grinflichen
Beeintrachtigungen der benachbarten landwirtschattlichen Grundstiicke entstehen. Dabei darf
die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht durch
iiberhdngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrichtigt werden. Ein
ordnungsgemaéBer Riickschnitt ist sicher zu stellen. Bei Geholzpflanzungen sind die geltenden
Regelungen des AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Fldchen nachfolgende Abstdnde einzuhalten:

e 0,50 m fiir Geholze

e 2,00 m fiir Gehdlze hoher als 2,0 m Wuchshdhe

e 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehélze héher als 2,0 m bei
erheblicher Beeintrachtigung

Ebenso ist auf die regelmdBig notwendige Pflege der Ausgleichsflache sowie der iiberplanten
Fldche zu achten. Eine Verunkrautung der iiberplanten Fliche wahrend der Nutzungsdauer
durch die Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die
regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene
negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Fldchen in der Nachbarschaft
vermieden werden.

Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Von
diesen konnen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub
und Geruch ausgehen. Schadenersatzanspriiche gegeniiber den Bewirtschaftern konnen
diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden. Grundsaétzlich ist eine ordnungsgemaBe
Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des
Betreibers zu dulden.

Die offentliche Zuwegung, die durch die BaumaBnahme beansprucht wird, ist durch den
Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde
wiederherzustellen.

Die StraBen und Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den
landwirtschaftlichen Grundstiicken. Diese miissen fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
jederzeit befahrbar bleiben.

Die Beweidung und die damit weiterhin mdgliche landwirtschaftliche Nutzung sollte
angestrebt werden. Die Anlage sollte baulich so konzipiert werden, dass auch eine Beweidung
durch Rinder mdglich ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Ergoldsbach hat in der Sitzung vom 16.09.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 69 ,SO Solarpark Siegensdorf II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,SO Solarpark Siegensdorf 1 in der Fassung vom 16.09.2021
hat in der Zeit vom 22.11.2021 bis 22.12.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,SO Solarpark Siegensdorf 1 in der Fassung vom 16.09.2021
hat in der Zeit vom 16.11.2021 bis 22.12.2021 stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,SO Solarpark Siegensdorf I1“ in der Fassung vom 24.02.2022
wurden die Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.07.2022 bis 09.09.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69 , SO Solarpark Siegensdorf II* in der Fassung vom 24.02.2022 wurde
mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis 09.09.2022 ¢ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Ergoldsbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 13.10.2022 den Bebauungsplan Nr. 69
,90 Solarpark Siegensdorf 1I“ gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.02.2022 als Satzung
beschlossen.

........................................ yden
Markt Ergoldsbach
(Siegel)
Ludwig Robold, 1. Birgermeister
1. Ausgefertigt
........................................ Jden .
Markt Ergoldsbach
(Siegel)

Ludwig Robold, 1. Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 69 ,SO Solarpark Siegensdorf II“ wurde am ...............
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 69 ,,SO Solarpark
Siegensdorf I1* ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

Ludwig Robold, 1. Biirgermeister

UBERSICHTSPLAN
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
44. ANDERUNG
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